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CARSAMBA Resmi Gazete Say : 32604

TEBLIG

Sermaye Piyasasi Kurulundan:
GAYRIMENKUL YATIRIM FONLARINA iLiSKiN ESASLAR TEBLIGi
(111-52.3)’NDE DEGIiSiKLiK YAPILMASINA
DAIR TEBLIG (111-52.3.f)

MADDE 1-3/1/2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim
Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi (I1I-52.3)’nin 3 iincii maddesinin birinci fikrasmin (a) bendi asagidaki
sekilde degistirilmis ve ayn1 fikraya asagidaki bentler eklenmistir.

“a) Bilgilendirme dokiimanlar1: Fon igtiiziigii ve ihrag¢ belgesini,”

“t) En uygun haberlesme vasitasi: KAP, elektronik posta, kisa mesaj, telefon, faks ve benzeri iletisim
aracglarini,

u) Fon ihrag sézlesmesi: Fon ile katilma pay1 sahipleri arasinda bireysel veya toplu olarak akdedilen
ve asgari olarak Ek/4’te sayilan hususlarin diizenlendigi standart sdzlesmeyi,

i) Miiteahhit: Kurucu ile yaptigi bir sozlesme c¢ergevesinde, Fon portfdyiinde yer alan
gayrimenkullerin ve gayrimenkul projelerinin ingaat islerini gerceklestirmeyi taahhiit eden gercek ya da
tiizel kisiyi,”

MADDE 2- Ayn1 Tebligin 4 iincii maddesinin ikinci ve dordiincii fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“(2) Fon, belirli bir gayrimenkule yatirim yapmak ya da belirli bir sektérde faaliyet gostermek
amaciyla kurulabilecegi gibi amacinda herhangi bir sinirlama olmaksizin da kurulabilir.”

“(4) Fonun faaliyet ve yatirnmlariin, katilim finans ilkelerine uygun olarak yerine getirileceginin
ihrag belgesinde belirtilmesi durumunda, fon unvaninda “katilim” ibaresi kullanilabilir.”

MADDE 3- Ayni Tebligin 5 inci maddesinin ikinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Fon malvarligr; fon hesabma olmasi sartiyla 23 {incii madde kapsaminda kredi alinmasi,
finansman saglanmasi, koruma amach tiirev ara¢ iglemleri veya fon adina taraf olunan benzer nitelikteki
islemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfoy
saklayicisinin ydnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla
tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak {izere haczedilemez, iizerine ihtiyati
tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.”

MADDE 4- Ayni Tebligin 6 nct maddesinin birinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmis ve ayni
maddenin dordiincii fikrasi yiiriirliikten kaldirilmastir.

“(1) Fon bilgilendirme dokiimanlar1 fon i¢tliziigii ve ihrag¢ belgesinden olusur.”

MADDE 5- Ayni Tebligin 7 nci maddesinin baslig1 “Yetki ve sorumluluk” seklinde degistirilmis ve
ayn1 maddeye agagidaki fikra eklenmistir.

“(4) Fonun yatirim komitesi {iyeleri, aldiklar1 kararlarla sinirli olmak iizere, fonun gayrimenkul
yatirim portfoyiiniin yonetiminden sorumludur.”

MADDE 6- Ayni Tebligin 9 uncu maddesine asagidaki fikra eklenmistir.

“(3) Yatirimci ile imzalanan fon ihrag s6zlesmesinin bir 6rnegi portfoy saklama tebligi kapsamindaki
sorumluluklarmin yerine getirilebilmesini teminen portfdy saklayicisina iletilir.”

MADDE 7- Ayn1 Tebligin 11 inci maddesinin basligr “Kurucunun ve yoneticinin organizasyon
yapist” seklinde degistirilmis, ayn1 maddenin birinci fikrast asagidaki sekilde degistirilmis ve ayni maddeye
asagidaki fikra eklenmistir.

“(1) Kurucularin yénetim kurulu iiyelerinden en az birinin gayrimenkul alim-satim isi haricinde
gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip olmasi gereklidir. Ayrica kurucular
nezdinde bir yatirim komitesi olusturulmast ve bu yatirim komitesinde asgari olarak birinci ciimlede
belirtilen niteligi haiz yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir ile Kurucu nezdinde tam zamanl ya da yar
zamanli istihdam edilmis ve Kurulun ilgili diizenlemelerinde belirtilen nitelikleri haiz bir gayrimenkul
degerleme uzmani bulunmasi zorunludur. Yatirim komitesinde gorevlendirilecek gayrimenkul degerleme
uzmani sarti, gayrimenkul degerleme lisansina ve gayrimenkul degerlemesi konusunda en az 3 yillik
tecriibeye sahip bir yonetim kurulu {iyesi ile de saglanabilir. Fon portfoyiliniin kurucu disinda bir portfoy
yOneticisi tarafindan yonetilmesi halinde, sz konusu organizasyon yapisinin portfdy yoneticisi nezdinde
olusturulmasi zorunludur.”

“(3) Fon bilgilendirme dokiimanlarinda nisaplar1 agirlastirict aksine bir diizenleme bulunmadigi
takdirde, yatirim komitesi iiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin ¢cogunluguyla



karar alir. Ancak her haliikarda birinci fikrada asgari olarak belirlenen yatirim komitesi iiyelerinin
¢ogunlugunun toplantida hazir bulunmalar1 gerekir.”

MADDE 8- Ayni Tebligin 12 nci maddesinin birinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Fon kurulusu i¢in kurucu, taslak igtiiziik ve Kurulca esaslari belirlenen standart form ile Kurulca
istenen diger bilgi ve belgelerle Kurula bagvurur. Fonun kurulus izni alabilmesi i¢in kurucunun portfoy
saklayicisi ile saklama sézlesmesi imzalamig olmasi ve igtiiziigiin Kurulca onaylanmasi gereklidir.”

MADDE 9- Ayni Teblige 12 nci maddeden sonra gelmek iizere asagidaki madde eklenmistir.

“Semsiye fon ve semsiye fona bagli fonlara iligkin esaslar

MADDE 12/A- (1) Fonlarin katilma paylarinin gemsiye fona bagli olarak ihra¢ edilmesi miimkiindiir.
Bu sekilde katilma paylari semsiye fona bagli olarak ihrag edilen fonlar igin bu Tebligde yer alan igtiiziik ve
fon ictiiziigii ifadeleri, semsiye fon igtiiziiglinii ifade eder.

(2) Semsiye fon igtiiziiglinde yer alan ve asagida belirtilen esaslara uygun olarak, her katilma pay1
ihrac1 i¢in ayri bir ihrag belgesi diizenlenmesi sartiyla, semsiye fona bagl fonlar olusturulur:

a) Her bir fonun tiim varlik ve ylikiimliiliikleri birbirinden ayridir.

b) Semsiye fonun kurulus giderleri ile fonlarin katilma pay1 ihrag giderleri hari¢ olmak iizere, bir
semsiye fon i¢in yapilmasi gereken tiim giderler fonlarin toplam degerleri dikkate alinarak oransal olarak
bu fonlarin portfoylerinden karsilanir.

¢) Bir semsiye fonun tasfiye edilmesi veya devredilmesi durumunda, bu semsiye fona bagl fonlarin
da tasfiye edilmesi veya devredilmesi gerekir.

¢) Bu Tebligde yer alan hiikiimler aksi belirtilmedikge her bir fon i¢in ayr1 ayr1 uygulanir.

(3) Semsiye fona bagli ilk fon ihrag bagvurusunun semsiye fon igtiiziigiiniin tescilinden itibaren 6 ay
igerisinde yapilmasi zorunludur. Bu siire iginde Kurula basvuru yapilmamas: durumunda, semsiye fon
i¢tliziigiiniin ticaret sicilinden terkin ettirilmesine izin verilmesi talebiyle Kurula bagvurulur. Kurulca uygun
goriilecek makul gerekgelerin varligi halinde, bu fikrada belirtilen alt1 aylik siire bir defaya mahsus olmak
lizere alt1 ay daha uzatilabilir.

(4) Katilma paylar1 semsiye fona bagli olarak ihrag edilen fonlar i¢in 17 nci maddenin ikinei fikrast
ile 19 uncu maddenin tgiincii ve dordiincii fikralarinda yer alan fon igtiiziigiiniin ticaret sicilinden terkin
ettirilmesi sart1 uygulanmaz. Semsiye fona bagli fonun tasfiye edilmesi yeterli kabul edilir.”

MADDE 10- Ayni Tebligin 13 {incii maddesinin ii¢iincii, yedinci, onuncu, on birinci ve on ikinci
fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmis ve ayni maddeye asagidaki fikralar eklenmistir.

“(3) Katilma paylarinin ihra¢ edilebilmesi i¢in ihra¢ belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasi
gereklidir. Katilma paylarinin ihraci igin ayrica izahname diizenlenmez.”

“(7) Katilma paylari, ihrag belgesinin Kurulca onaylanmasini takiben ihrag belgesinde belirtilen satis
baslangic tarihinden itibaren, ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligiyla yatirimcilara sunulur.
Belirlenecek satis baslangig tarihi, her durumda onayli ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini
takip eden bir yili gecemez. Bu siire zarfinda katilma paylarinin satigina baslanmamis fonlarin tasfiye
edilmesi talebiyle alt1 is giinii igerisinde Kurula bagvurulmasi zorunludur. Satis baslangi¢ tarihine kadar,
Kurulca onaylanmig bilgilendirme dokiimanlarinda yer alan bilgilerde herhangi bir degisiklik olmasi
halinde, Kurucu tarafindan bilgilendirme dokiimanlarinda yapilacak degisikliklere onay verilmesi talebiyle
derhal Kurula bagvurulur.”

“(10) Katilma pay1 sahiplerine taninan hak ve/veya yiikiimliilikkleri farklilagtirmak amaciyla ayni
fonda farkli pay gruplari olusturulabilir.

(11) Fon yatirnmcilariyla ihtiyari olarak yatirimer sézlesmesi imzalanmasi halinde, bu sézlesmede
fon igtiiziigi, ihrac belgesi ve fon ihra¢ sdzlesmesine aykiri hitkiimlere yer verilemez.

(12) Katilma paylarinin gayrimenkuller, 18 inci maddenin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklar karsiliginda satilabilmesi igin
ihrag belgesinde bu yonde hiikiim bulunmasi zorunludur.”

“(13) Fon katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satisi 6ncesinde yatirimcilarla bu maddede
belirtilen asgari unsurlari igeren fon ihrag s6zlesmesi imzalanmasi zorunludur. Ancak katilma paylarim
borsadan alan yatirimeilar i¢in bu zorunluluk aranmaz. S6z konusu soézlesmede;

a) Yatirime1 haklarini ciddi sekilde zedeleyici ve Kurucu lehine tek tarafli olaganiistii haklar saglayan
hiikiimlere yer verilmemesi,

b) Ispat kiilfetini yatirimciya yiikleyen kayitlara yer verilmemesi,

¢) Acik ve anlagilabilir bir dil kullanilmasi, yatirimecinin okumasini zorlastiracak veya engelleyecek
karakter ve yazi biiyiikliigii kullanilmamast,

¢) Bu Teblig, fon ictiiziigli ve ihrag belgesine aykir1 hiikiimlere yer verilmemesi,

zorunludur.



(14) Fonun KAP sayfasinda fon ihra¢ sdzlesmesinin bir 6rnegine yer verilir. S6zlesme sartlarinda
degisiklik yapilmasi halinde degisiklikleri igeren sézlesmenin KAP’ta ilan edilmesi ve portfoy saklayicisina
gonderilmesi zorunludur.”

MADDE 11- Aym1 Tebligin 14 {incii maddesinin {iglincii ve dordiincii fikralar1 yiiriirlikten
kaldirilmis ve ayn1t maddenin altinc fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(6) Birinci fikranin (c) bendi ve ikinci fikranin (a) bendi kapsamindaki degisikliklerinin fonun tiim
katilma pay1 sahipleri tarafindan 6nceden onaylanmasi ve bu hususu tevsik eden belgelerin Kurula iletilmesi
halinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla bildirilecek degisikliklerin yiiriirliige
girisine iligkin en az 30 giinliik bekleme siiresi uygulanmaz. Katilma paylari sadece fon siiresinin sonunda
iade edilebilen fonlarda bu kapsamda yapilacak degisikliklerde, yiiriirliige giris tarihinden 6nce katilma pay1
sahiplerine yatirim komitesi veya Kurucu yonetim kurulu karar1 ile fondan ¢ikig hakki taninmasi zorunludur.
Katilma paylarini fona iade etmek isteyen yatirimei bulunmasi halinde, s6z konusu degisikliklerin yiiriirlige
giris tarihi katilma paylarinin fona iade edilebilecegi ilk tarihe kadar ertelenir.”

MADDE 12- Aym Tebligin 15 inci maddesinin ikinci fikras1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Fon birim pay degerinin en az yilda bir kere hesaplanmasi ve nitelikli yatirimeilara bildirilmesi
esastir. Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihra¢ s6zlesmesinde
yer verilir. Kurul katilma payi fiyatinin hesaplanma sikligina ve agiklanmasina iligkin olarak bu Tebligde
belirtilen haller disinda da farkli esaslar belirleyebilir.”

MADDE 13- Aymi Tebligin 16 nc1 maddesinin birinci, ikinci, {i¢iincli, onuncu ve on dordiincii
fikralar1 asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Katilma pay1 satigi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi suretiyle veya 18 inci maddenin
ticiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz bdliimlerin tapu siciline fon adina
tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin alinmasina iligkin sézlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni
olarak 6denmesi; katilma paymin fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin fon ihrag sézlesmesinde belirlenen
esaslara gore nakde ¢evrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. On dordiincii fikra hitkiimleri saklidir.

(2) Katilma paylarinin satis1 ve fona iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanabilir. Elde edilecek
komisyon tutar1 fona gelir olarak kaydedilir.

(3) Katilma paylarinin satigina ve fona iadesine iligkin esaslarin fonun portfdy yapisina uygun bir
sekilde belirlenmesi ve fon ihra¢ s6zlesmesinde bu esaslara ayrintilt bir sekilde yer verilmesi zorunludur.
Siireli olarak kurulan fonlarin katilma paylarinin fona iadesinin ihrag belgesinde belirtilmek suretiyle sadece
fonun siiresi sonunda yapilmasi da miimkiindiir.”

“(10) Nitelikli yatirrmcilar arasindaki katilma pay1 devirleri fon ihrag sézlesmesinde esaslarina yer
verilmis olmast halinde kurucu veya yoneticinin onayina baglanabilir yahut tamamen sinirlandirilabilir.”

“(14) Fon ihra¢ sozlesmesinde hesaplama ve uygulama esaslarina yer verilmek suretiyle, katilma
pay1 alim satiminin birim pay degerinden farkli bir fiyat {izerinden gergeklestirilmesi miimkiindiir. Katilma
pay1 alim satimina esas teskil eden bu fiyat, her islem 6ncesinde katilma pay1 sahiplerine Kurucu tarafindan
bildirilir.”

MADDE 14- Ayni1 Tebligin 18 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi ve ikinci fikrasinin (a)
bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“c) Igtiiziikte yer almast sartiyla iizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklar fon portfoyiine alinabilir. Bu hususta, 19 uncu maddenin birinci fikrasinin (c)
bendi saklidir.”

“a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri iistlenemez,
bu amagla personel ve ekipman edinemezler. Ancak, gayrimenkul projelerine yatirim bakimindan bu
maddenin {iglincii fikrasi ve 18/A maddesi hiikiimleri saklidir.”

MADDE 15- Ayni1 Teblige 18 inci maddeden sonra gelmek iizere asagidaki madde eklenmistir.

“Proje gayrimenkul yatirim fonlarina iligkin esaslar

MADDE 18/A- (1) Miinhasiran, bagimsiz boliim toplam briit alaninin yarisindan fazlasinin konut
kullantimina ayrilmis oldugu bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslarinca hazirlanacak bir rapor ile
tespit edilen gayrimenkul projelerine yatirim yapmak iizere fon kurulmasi miimkiindiir. Bu sekilde
kurulacak fonlara iligkin olarak agagidaki esaslar uygulanir:

a) Bu madde kapsaminda kurulacak fonlarin iinvanlarinda “proje gayrimenkul yatirrm fonu”
ifadesine yer verilmesi zorunludur.

b) Fon portfoyii yalnizca tizerinde proje gelistirilecek olan arsalar, gayrimenkul projeleri ve bu
maddede sayilan para ve sermaye piyasast araclarindan olusabilir. Yatirim yapildigi tarih itibariyla



tamamlanmamis gayrimenkuller, tamamlanmalarini takip eden donemlerde de portfdyde yer almaya devam
edebilir.

¢) 19 uncu maddenin birinci fikrasinin (a) bendi proje gayrimenkul yatirim fonlari i¢in uygulanmaz.

¢) Portfoyde bulunan nakit, yalnizca invaninda kisa vadeli veya para piyasasi ibaresi bulunan yatirim
fonlarn1 katilma paylari, ters repo, T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi Varlik Kiralama Anonim Sirketi
tarafindan ihrag edilen kira sertifikalari, kamu borglanma araglari, vadeli mevduat ve katilma hesaplarinda
degerlendirilebilir.

d) Kendi miilkiyetlerindeki arsalarin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi
sozlesmeleri akdettigi baska kisilere veya kamuya ait arsalar iizerinde gerceklestirilen gayrimenkul
projelerini fon portfoyiine dahil edebilirler, list hakki tesis ettirmek veya devam eden projelerden konut
niteligindeki bagimsiz boliimler satin almak suretiyle gayrimenkul projelerine yatirim yapabilirler. Tapuda
Fon adma tescil edilen arsalar lizerinde en ge¢ 3 yil igerisinde (e) bendinde belirtilen sartlar1 saglayan
gayrimenkul projesinin ingaatina baslanmasi i¢in tiim yasal gerekliliklerin yerine getirilmis olmasi
zorunludur. Yapilacak sozlesme hiikiimleri cergevesinde, Fonun taraf olacagi hasilat paylagimi
sozlesmelerinden dogan haklarinin ipotek, garanti, kefalet veya Kurulca uygun géoriilecek nitelikte diger bir
teminata baglanmig olmasi zorunludur. Ipotek, garanti veya kefaletin Fonun haklarmi koruyacak nitelikte
oldugunun tespiti Kurucunun sorumlulugundadir. Sézlesmenin karsi tarafinin, 15/11/2000 tarihli ve 4603
sayili Tirkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi, Tiirkiye Halk Bankasi Anonim Sirketi ve Tiirkiye Emlak
Bankasi Anonim Sirketi Hakkinda Kanun veya 11/1/1954 tarihli ve 6219 sayili Tiirkiye Vakiflar Bankast
Tiirk Anonim Ortakligi Kanunu kapsaminda kurulan bankalar, Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu, Toplu
Konut Idaresi Baskanhgi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat
ile (e) bendinde yer alan teminat sartlar1 aranmaz.

e) Portfoye dahil edilecek gayrimenkul projelerinin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin
alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam
ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme kuruluslar tarafindan tespit
edilmis olmasi; ayrica projenin bina tamamlama sigortasi, banka teminat mektubu, hakedis sistemi veya
Kurulca uygun goriilecek nitelikteki yontemlerden en az biriyle teminatlandirilmasi zorunludur.

f) Gayrimenkul projelerinin her tiirlii ingaat isleri ile ihzarat, imalat, sondaj, tesisat, degistirme,
iyilestirme, yenilestirme, gelistirme, montaj ve benzeri yapim islerinin taraflarin insaat islerinden dogan
karsilikli hak ve yiikiimliiliikklerini igeren bir sdzlesme dahilinde 22 nci maddede belirtilen miiteahhitlerce
yapilmasi zorunludur.

g) Portfoye alinabilecek varliklar karsiliginda katilma pay1 satis1 ve iadesi 16 nc1 madde hiikiimleri
gergevesinde ayni olarak gergeklestirilebilir.”

MADDE 16- Ayni Tebligin 19 uncu maddesinin besinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“(5) Birinci fikranin (a) bendi sakli kalmak kaydiyla, Fon portfoyiinde yer alan ve gayrimenkul
yatirimlart diginda kalan varliklara iliskin sinirlamalar ictiiziik ve fon ihrag s6zlesmesinde belirlenir.”

MADDE 17- Aynmi Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“(1) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerine iligkin her tiirlii ingaat
islerinin, taraflarin insaat islerinden dogan karsilikli hak ve yiikiimliiliiklerini igeren ve fonu temsilen kurucu
ile miiteahhit arasinda imzalanacak bir sozlesme dahilinde miiteahhitlerce yapilmasi zorunludur.
Gayrimenkul projelerine iliskin ingaat islerini yapacak miiteahhidin 2/3/2019 tarihli ve 30702 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Yapi Miiteahhitlerinin Siniflandirilmasi ve Kayitlarinin Tutulmasi1 Hakkinda
Yonetmelikte tanimlanan A veya B grubu miiteahhitlik yetki belgesine sahip olmasi gerekmektedir. Kurucu,
miiteahhitin tecriibesi ve finansal durumu ile gayrimenkul projesinin biiyiikliigii ve benzeri hususlari
degerlendirerek miiteaahiti belirler.”

MADDE 18- Aym1 Tebligin 26 nci1 maddesinin birinci ve ikinci fikralar1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“(1) Fona iligkin kurulug masraflar1 da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan
karsilanan, portfdy yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirina fon
ihrag sozlesmesinde yer verilir. Performans iicretinin bu sinira dahil olup olmadigi hususu fon ihrag
sozlesmesinde belirtilir. Portfdy yonetim ticreti; sabit bir tutar olarak veya fonun portféy degerinin, toplam
degerinin veya aktif toplaminin belli bir oran1 olarak veya Kurulca uygun goriilen yontemle belirlenebilir.

(2) Kurucu ve portfdy yoneticisi tarafindan fon ihra¢ sdzlesmesinde hiikiim bulunmas: sartiyla,
performans iicretinin fona veya katilma pay1 sahiplerine tahakkuk ettirilmesi ve fondan veya katilma pay1
sahiplerinden tahsil edilmesi miimkiindiir.”

MADDE 19- Aynmi Tebligin 27 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.



“MADDE 27- (1) Fon ihra¢ sdzlesmesinde yer verilen esaslar ¢ergevesinde fon tarafindan katilma
pay1 sahiplerine kar dagitabilir.”

MADDE 20- Aym Teblige asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Mevcut bagvurular

GECICI MADDE 2- (1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibartyla Kurul kararina baglanmamis
olan bagvurularin sonuglandirilmasinda bu maddeyi ihdas eden Teblig ile yapilan degisiklikler uygulanir.

(2) Bu maddenin yiiriirlige girdigi tarih itibariyla katilma pay: ihra¢ edilmis ve portfoyii 18/A
maddesi hiikiimlerine uygun olan fonlarin kurucular tarafindan, tiim katilma payi sahipleri ile fon ihrag
sozlesmesi imzalandiginin beyan edilmesi sartiyla ilgili fonun unvaninda “proje” ifadesine yer vermek
amaciyla bilgilendirme dokiimani degisikligi yapilmas: talebiyle bu maddenin yiiriirliige giris tarihinden
itibaren en geg bir ay i¢inde Kurula bagvurulabilir.

(3) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibartyla katilma pay: ihra¢ edilmis fonlar tarafindan 13
tincii maddenin on iigiincii fikrast hiikiimleri ve EK/2’de yer alan esaslara 31/12/2024 tarihine kadar uyum
saglanmasi zorunludur. Bu siire igerisinde kurucular tarafindan, tiim katilma pay1 sahipleri ile fon ihrag
sozlesmesi imzalandiginin beyan edilmesi sartiyla bu madde kapsaminda yapilacak bilgilendirme dokiimani
degisikliklerinde 14 {incii maddenin ikinci fikrasinin (b) bendi hiikkmii uygulanir. Kurulca uygun goriilecek
makul gerekgelerin varligi halinde bu fikrada belirtilen siire, alt1 aya kadar uzatilabilir.”

MADDE 21- Ayni Tebligin ekinde yer alan EK/2 ekteki sekilde degistirilmis ve EK/3 yiiriirliikten
kaldirilmastir.

MADDE 22- Aymi Teblige ekteki EK/4 eklenmistir.

MADDE 23- Bu Teblig yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 24- Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasasit Kurulu yiiriitiir.

EKleri icin tiklayiniz.
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